Arsredovisning och
redovisning av hallbarhetsarbete

Vidingehem AB

Verksamhetsaret 2021 priglades naturligtvis av pandemin, men genom inarbetade rutiner, kreativa
I6sningar och medarbetarnas klokskap fortsatte vi att leverera snabb service, bra bemétande, planerat
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underhall och l6pande reparationer pa ett sékert och tryggt satt.

Eftersom foretaget ar mitt i en férdndringsprocess har arbetsmiljén sttt i fokus. Vi &r sdrskilt néjda med
resultatet i Temperaturmataren — enkédten som utgér fran var virdegrund och mater medarbetarnas
upplevelse av arbetsplatsen. Resultatet 4,7 av maximala 6,0 visar p4 stort engagemang. Samtidigt
fortsatter utvecklingen av arbetsmiljén pé bred front.

Under varen fardigstalldes tva fantastiskt fina bostadsprojekt, dels de 36 ldgenheterna i den sista
etappen av kvarteret Galaxen pa Ostra Lugnet i V4xj6, dels sex ligenheter pa Pilgatan i Lammhult.
Parallellt pdgar om- och tillbyggnation av Lammhults skola, Dddesjé skola och Angslyckans férskola i
Braas, vilka var for sig innebdr viktiga tillskott i orternas och den kringliggande landsbygdens utveckling.

Vi har brottats med en relativt hog andel outhyrda ldgenheter och tyvirr finns en betydande del av
dessa i kvarteret Galaxen. Vi har dven utmaningar i Brads och Lammbult. Inflyttningen till Vaxjo
kommun har minskat och omflyttningen i stort sker inte i samma utstrackning som tidigare, vilket med
storsta sannolikhet kan kopplas till pandemin. Vi arbetar intensivt med olika kampanjer for att
marknadsfora véra ldgenheter och visa vad vi har att erbjuda pa vara férvaltningsorter.

Vi har fortsatt att arbeta mot malen i Vaxjé kommuns ambitidsa styrdokument Hdllbara Véixjo 2030. |
samband med fem olika projekt har vi installerat solceller och ddrmed méjliggjort anvandande av
fornyelsebar energi. Ett annat exempel &r teglet som blev 6ver vid rivningen av Dadesjo skola - i
stdllet for att deponeras pa en tipp gér det tillbaka in i samhéllsbyggnadsprocessen genom en smart
form av aterbruk. Vi har gjort ytterligare finjusteringar i styrutrustningen i vara fastighetssystem och
samtidigt tillfort ny, intelligent teknik som ger betydande energibesparingar till férhallandevis 1ag
investeringskostnad.

Véra hyresgéster pa trygghetsboendet Ingelbo uppmirksammar oss pé vikten av den sociala samvaron.
Varje vardag erbjuder vi ddrfér varierade aktiviteter och tack vare de gemensamma utrymmena finns
mdjlighet till trivsamt umgénge sdval utomhus som inomhus.

Vi har breddat och intensifierat arbetet med de bostadssociala fragorna och vi ser fina resultat, bland
annat genom hogt deltagande i vdra olika satsningar. Ett projekt & Sommarskoj, som vander sig till
sommarlovslediga barn, ndrmare 900 barn deltog i aktiviteterna. Vi utvecklade det vidare och ordnade
dven aktiviteter pa jullovet. Verksamheten har ocksd utokats med ytterligare kollegor som jobbar nira
véra hyresgdster samt stottar med vagledning dér det finns ekonomiska utmaningar.

Arbetet med de sa kallade omraddesteamen i Brads och Lammbhult &r i gdng och Vidingehem star for
projektledningen. Medlet &r bred samverkan mellan viktiga samhillsaktorer for att bidra till stirkta
sociala sammanhang och métesplatser pa orterna. Malet &r att projektet ska leda till snabbare
etablering av nyanldnda, minska segregationen och 6ka delaktigheten — ett inkluderande och
sammanhallet samhalle.
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Arbetet med den nya strukturen fér de kommundgda fastighetsbolagen har intensifierats och kommer
att slutféras under 2022. | samband med detta har ny VD rekryterats till det nya bostadsbolaget. Ny VD
tilltrader 1 februari 2022 och blir da VD for Vaxjobostader och Vidingehem.

Engagemanget ar stort och vi ska under 2022 fortsatt leverera pa samma hdga niva som tidigare till vara
hyresgaster.

Carina Herbertsson, tf VD

Om var arsredovisning och redovisning av hallbarhetsarbete
Det har ar en kombinerad rsredovisning med redovisning av hallbarhetsarbete fér Vidingehem AB,
organisationsnummer 556404-7677.

Héllbarhetsdelen bérjar har!

Ekonomisk, social och miljoméssig héllbarhet &r grundlidggande for var verksamhet. Var [angsiktighet ar
avgdrande for véar 6verlevnad och for vara intressenter.

Om Vidingehem

Vidingehem &r ett kommunigt bostads- och lokalbolag i Véxjo. Vi erbjuder ett varierat utbud av
vilskotta lagenheter samt verksamhetsanpassade skolor, forskolor o idrottshallar i orter och stadsdelar.
Med ett aktivt miljo- och samhillsansvar &r vi en viktig del av en hallbar utveckling i Véxjo kommun. Var
engagerade och kunniga personal arbetar for att vara hyresgdster — oavsett behov eller fas i livet — ska
trivas och ma bra i sin bostad.

Vidingehem AB ir ett helédgt dotterbolag till Vaxjo Kommunféretag AB, organisationsnummer 556602—
4641. Bada bolagen har sitt site i Vaxjo kommun. Vaxjo Kommunfdretag AB &gs till 100 procent av Véxjo
kommun. Vidingehem AB &r anslutet till Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Sobona samt
till Allmannyttans inképscentral HBV Husbyggnadsvaror.
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Redovisning av hallbarhetsarbete

Samspel med vara intressenter

Vidingehem har identifierat de intressenter som berors av var verksamhet. Deras synpunkter och
asikter paverkar foretaget i grunden.

Agare

Ett tatt samarbete med var dgare Vaxjo kommun &r lika viktigt som sjélvkiart. Det handlar om
lokalférsérining, om trygghets- och sékerhetsfragor och mycket annat. | dialog med Vixjo
kommun skapar vi strategier for att bygga prisvérda bostidder och lokaler pa de orter dér sddana
efterfragas.

Befintliga hyresgéster

Véra hyresgéster dr vara viktigaste intressenter och var mélsittning &r att de ska kdnna trygghet
och trivsel. Deras dsikter samlas in via en kontinuerlig enkatundersékning och de ligger till grund
for hur vi utvecklar var verksamhet. Vara medarbetare har dagligen kontakt med hyresgéster for
att ge bésta tankbara service och bemdtande. Vi lyssnar pa véra hyresgister via kundenkater och
dialogmdten for att sdkerstdlla att vi arbetar pa rétt sitt. | avsnittet om social hallbarhet utvecklar
vi vara strategier for att skapa trygga och trivsamma omraden.

‘Framtida hyresgéster

For att attrahera potentiellt framtida hyresgdster arbetar vi stindigt med att utveckla var
kommunikation och marknadsftring. Vi stravar aktivt efter att skapa dialog genom att delta i
sammanhang ddr vi mdter manniskor och dér vi kan savél informera som lyssna pa de 6nskemal
och behov som uttrycks.

Vi samarbetar ocksa med Véxjé kommun och vart systerbolag Vixjébostader for att skapa en
stérre medvetenhet — framfor allt hos dldre — om vikten av att std i bostadskén, vilket ar en
férutsattning for att bli en framtida hyresgést.

Medarbetare

Att medarbetarna pa Vidingehem trivs pa jobbet dr avgérande for att vi ska kunna leverera den
service som véra intressenter kréver. Vi arbetar for att utveckla en god arbetsmiljé med friska och
nojda medarbetare. Under aret har vi fokuserat mycket pa ledarskapsutveckling.

Entreprendrer och leverantorer

Vidingehem &r en viktig samarbetspartner och sysselsitter ett stort antal entreprendrer, inte
minst pa landsbygden och de mindre orterna i kommunen. Vi tillimpar alltid god affirsetik, vilket
innebdr att alla lagar och regler kring upphandling f6ljs och att ratt befattning attesterar fakturor
— pa sa satt motverkar vi korruption och mutor.

Genom upphandling har vi dven mdjlighet att stélla krav pa vara entreprenérer och leverantdrer
att tillhandahalla bra arbetsvillkor och bidra till en halibar utveckling.
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Samhillsaktorer

For att driva utvecklingen pa orterna och samtidigt ka deras attraktionskraft samarbetar vi
regelméssigt med lokalt férankrade aktérer som samhaéllsféreningar, bygderad, idrottsfdreningar,
naringsliv och andra nyckelorganisationer, som till exempel pensiondrsférbunden. Vi deltar i
moten och i olika forum fér att sakerstélla en kontinuerlig, konstruktiv dialog.

Organisation

Coronapandemin

Coronapandemin har i allt vasentligt praglat 2021. Vaxjo kommun har successivt stéllt om arbetet
enligt regeringens och Folkhdlsomyndighetens I6pande direktiv och Vidingehem har infért flera
verksamhetsspecifika och langtgaende atgarder for att sdkerstdlla medarbetarnas och
hyresgédsternas trygghet. Inga resurser har sparats i arbetet med att uppratthalla var hoga
serviceniva pa ett coronasékert satt.

Ledarskap

Pandemin har stdllt saval nya som skdrpta krav pa alla delar av organisationen. Helt avgdrande har
varit ett fungerande ledarskap och ett dubbelriktat informationsfléde som effektivt formedlar
direktiv och samtidigt fangar upp problem i verksamheten.

For att starka ledarskapet har en rad kompetenshojande atgarder genomférts som till exempel
ledarskapsutbildning for flera chefer och arbetsmiljéutbildning d&r alla chefer deltagit.

Arbetsmiljo

Eftersom foretaget ar mitt i en omfattande forandringsprocess har arbetsmiljén legat i fokus. Vi ar
sdrskilt nsjda med resultatet i Temperaturmataren — enkédten som utgar fran var vardegrund och
méater medarbetarnas upplevelse av arbetsplatsen. Resultatet 4,7 av maximala 6,0 visar pa stort
engagemang. Samtidigt fortsdtter utvecklingen av arbetsmiljon pa bred front.

Den totala sjukfranvaron har under aret legat pa 4,4 procent.

Mangfald

Vart engagemang och var mangfald bidrar till en kreativ och inkluderande arbetsmiljo.
Vidingehem utgérs av man och kvinnor i varierande aldrar och med olika etniska bakgrunder. Det
berikar vart arbete och den service vi ger till vara hyresgdster. Under 2021 férnyade vi
mangfaldscertifieringen som utfardas av EVOLVE,

Antal anstélida: 56

Andel kvinnor: 41 procent

Andel méan: 59 procent

Medelalder kvinnor: 43 ar

Medelalder man: 43 ar

Andel med utlandsk bakgrund: 26 procent
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Omvaérld och marknad

Fler blir allt dldre

| takt med att allt fler blir allt dldre 6kar behovet av anpassade bostdder. Hosten 2020 lanserade
Vidingehem Ingelbo i Ingelstad — Vaxjé kommuns forsta trygghetsboende.

| konceptet ingdr gemensamma ytor som mojliggér umgdnge och gemenskap, samt en bovérd
som ordnar olika aktiviteter. Under 2021 har verksamheten utvecklats och visat sig vara mycket
uppskattad av hyresgdsterna pa Ingelbo.

Klimatanpassning

Under 2021 har vi fortsatt arbetet med att forstirka hallbarheten i var verksamhet och anpassa
vara fastigheter med hansyn till de klimatférandringar som pagar. Vi planerar fér en ny omvirld
dér de negativa konsekvenserna av klimatforéndringarna, bland annat i form av tatare perioder av
extremvader, kommer att paverka var verksamhet, inte minst vad géller drift och underhall.

Fastighetsutveckling

Vi féljer fortsatt forandringen och osdkerheten som idag rader p& bostadsmarknaden. | enlighet med
vart agardirektiv har vi under 2021 fortsatt arbetet med att utveckla ett pris- och kvalitetsvarierat utbud
av attraktiva lagenheter i olika former, fordelade pa vara 18 forvaltningsorter och tre stadsdelar. Vart
mal ar en byggtakt som svarar mot behov och efterfragan.

Prisutvecklingen pa byggmarknaden &r en utmaning vid savédl nybyggnation som vid underhallsprojekt
och renoveringar. Vi arbetar hela tiden med att pa olika satt utmana marknaden for att hitta
kostnadseffektiva I6sningar. Mojligheterna i samband med produktion &r samtidigt stora och vi
utvecklar kontinuerligt var formaga att bygga med hog kvalitet och med ekonomisk, miljoméssig- och
social hallbarhet,

Projekt

Verksamhetslokaler

Angslyckans férskola i Brads

Nybyggnad av férskola och rivning av befintlig

En ny byggnad, med plats fér 150 barn och med tillagningskok. Total yta fér nybyggnation &r 1 779 m?
(BRA) och fordelas 1 651 m? férskola, 128 m? tillagningskok.

Den nya byggnaden placeras pa befintlig tomt, véster om nuvarande f6rskola.

Arbetet med den nya skolan har pabdrjats och den nya forskolan berdknas tas i drift sommaren 2023.
Darefter rivs befintlig byggnad. Projektet avslutas host/vinter 2023.

Miljé/energi

Den nya byggnaden kommer utférts med en stomme av trd i tva vaningar, didr mellanbjélklaget ér
av massivtrd. Férskolan kommer att byggas och dokumenteras enligt Miljébyggnad Silver. Stéllda
energikrav (krav pd primdrenergital) dr <50 kWh/m?, dr, enligt Vixjé kommuns energiplan.
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Dadesjo skola

Nybyggnad av F-3 skola och rivning av befintlig skola

Nybyggnad av skola och férskola for 50 elever och forskola for 50 barn samt ett tillagningskék
med en kapacitet pa 120 portioner. Den nya byggnaden &r placerad pa befintlig tomt, norr om
nuvarande skola, och kommer att uppféras i sin helhet innan befintlig byggnad rivs.
Forskoleklassen som tidigare inrymts i bygdegarden Staffansgarden kommer att ges plats i den
nya byggnaden.

Total yta for nybyggnation dr 1 281 m? (BRA) och férdelas 1 144 m? skola och férskola, 137 m?
tillagningskok. Skolan beraknas vara klar under sommaren 2022 :

Milié/energi

Den nya byggnaden utférts med en stomme av trd i tvd vaningar med solceller pd taket. Huset
byggs och dokumenterats enligt Miljébyggnad Silver. Stillda energikrav (krav pé primdrenergital)
dr <50 kWh/m?, dr, enligt Vixjé kommuns energiplan.

Lammbhults skola
Rivning samt om- och nybyggnad av F-9 skola, férskola, bibliotek, sporthall och tillagningskok
Projektet dr Vidingehem stdrsta hittills och dr uppdelat i tva etapper. Den forsta inleddes varen
2020 Inflyttning berdknas kunna ske i december 2022. Etappen innefattar:

e Rivning av matsal, gymnastikdel och mellanstadiebyggnad.

¢ Nybyggnation av sporthall, biliotek, tillagningskdk och F-9-skola.

Miljé/energi

Vidingehem bygger enligt Miljiébyggnad Silver och har for avsikt att certifiera huset. Vi bygger
dven efter Viixjé kommuns energiplan, med solceller pa sporthallens tak. Tillgiingligheten dr
mycket god pa skolan.

Sporthallen byggs i suterréing och kréver ddrfér betong som grund, men till pelare, viiggar och
takstolar anvénds trd. Invindiga viggar kommer att vara i synligt trd. Utvindigt kommer panelen
bestrykas med jédrnvitriol for att trikdnslan ska framtrida extra vackert och tydligt.

Utékning av vardcentralen i Rotthe

Efter att tandldkarmottagningen i Rottne fatt nya lokaler bygger vi nu om de gamla (pa vaning 2
pa Sorgérden) till vardcentral. Detta &r ett efterldngtat projekt eftersom det ratt stor brist pa
undersdkningsrum och personalutrymmen pa vardcentralen. Arbetet berdknas vara klart till
sommaren 2022.

Apoteket i Rottne far nya lokaler
Apoteket Hjartats lokaler pa Sérgarden i Rottne har lange varit trangbodda. Nu bygger vi om den
gamla banklokalen pa Lépandsvédgen 16 till apotek. Arbetet berdknas vara klart till hésten 2022
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Bostadsprojekt

Uranusvigen, Ostra Lugnet

Nybyggnation av 72 Idgenheter

Projektet genomfors i tva etapper (med tva hus och 36 ldgenheter i varje). Den forsta stod klar for
inflyttning i november 2020. Den andra tva huskropparna blev klara i april 2021.

Miljé/energi

Energivirdena dr Idga och tillgéingligheten dr h6g. Byggnationen utférs enligt Miljébyggnad Silver.
P& samtliga tak finns solceller. Stor hédnsyn har tagits till noggranna materialval och tekniska
[6sningar fér att hdlla nere underhdlls- och driftkostnader. PG omrddet finns fyra ladd stolpar for
elfordon och vi har férberett for fler.

Pilgatan 4, Lammbhult

Nybyggnation av sex Idigenheter

Byggnaden har uppforts som ett loftgangshus i tva plan (pa samma vil inarbetade och effektiva
satt som vi under senare ar byggt totalt 38 ldgenheter i Gemla, Ingelstad och Rottne).
Tiligdngligheten dr som vanligt god, med hiss, stora utrymmen fér WC/dusch/tvitt, |aga trosklar,
forhdjd WC-stol, vandutrymme for rullstol med mera. Ligenheterna stod inflyttningsklara i april
2021.

Miljé/energi

Stdllda energikrav (krav pd primdrenergital) dr <55 kWh/m?, ér, enligt Vixjé kommuns energiplan.
Hdllbara materialval: gedigna material och konstruktioner, alla byggmaterial ska vara godként av
BASTA.

Trygghetshoende Ingelbo, Ingelstad

Ombyggnation av 17 ligenheter

Ingelbo &r Vidinghems och Vixjé kommuns forsta trygghetsboende. Byggnaden har tidigare
anvdnts av omsorgen som sarskilt boende. Ansdkan till Boverket gjordes for att ta del av
finansiering for att genomfra en ombyggnation till trygghetsboende. 14 ligenheter, 1
aktivitetsrum, 1 6vernattningslagenhet och lokaler till omsorgen stod firdigt under varen 2021.
Till konceptet ingar en bovard som ansvarar for att aktiviteter genomfors varje vardag och
ansvarar med kontakter till organisationer som 6nskar genomféra aktiviteter pa plats.

Miljé/energi

Bygganden har en historisk miljéprofilering da det var en av de férsta byggnaderna som inférdes i
tre vaningar helt i trd och med hég miljostandard, fran val av malarfarg till isolering. Vid
ombyggnationen tog Vidingehem hansyn till ursprungsarbetet och fortsatte i samma spar med ett
cirkuldritet- och miljotank i fokus.

Ay
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Framtida projektutveckling

Kolarevigen i Braas

Nybyggnation av sex ldgenheter

Anbudsférfragan har ldmnats ut pa sex ldgenheter pd Kolarevdgen i Braas. Huset &r ritat med
invindigt trapphus och hiss. Byggnaden &r i tva plan. Beslut om byggnation berdknas tas under
varen.

Miljé/energi

Stdllda energikrav (krav pd primédrenergital) dr <55 kWh/m?, dr, enligt Viixjé kommuns energiplan.
Hdallbara materialval: gedigna material och konstruktioner, alla byggmaterial ska vara godként av
BASTA.

Plandndring av mark i Gemla

Pa Kvarnvdgen 18--20 och Kvarnvdgen 31 pagar planandring av mark for att mojliggdra byggnation
av bostader. Arbetet har dragit ut pa tiden men vi hoppas kunna ha en plan fardig till hdsten 2022.
Det skulle kunna ge oss mojlighet till att bygga upp till 30 lagenheter i Gemla.

Planéndring och sanering av mark pa Ingelshov i Ingelstad

Marken pa delar av tomten har sanerats. Samtidigt har vi paborjat en plandndring av hela fastigheten
for att underséka mojligheten att bygga bostader. Forsvarande omstdndigheter ar fornldmningar,
strandskydd och akermark.

Stort underhallsbehov i befintligt bestand

For att vara ledande inom miljo- och klimatarbete krdvs stora underhallsinsatser och renoveringar. Vart
fortsatta fokus kommer att vara pa atgdrder som har stor positiv miljgpaverkan, som kan reducera var
energiforbrukning och som skapar trygghet fér vara hyresgéster.

Var 6nskan om renovering av bestandet begransas av ekonomiska faktorer samt mojligheterna att ta ut
en rimlig hyra efter en renovering. Utifran dessa forutsattningar dr vart mal att gbra stérsta maojliga
positiva paverkan avseende miljo och social hallbarhet for sa manga hyresgdster som méjligt.

Social hallbarhet

Social hallbarhet handlar om den enskilda manniskans rattigheter och méjligheter. Vidingehems
arbete med social hallbarhet syftar till att pa olika sétt skapa sa goda forutsattningar som mojligt
for vara hyresgésters trygghet och vélbefinnande. Samtidigt vill vi bidra till en positiv social
utveckling pa vara forvaltningsorter.

Samverkan

Trygghet dr en avgorande faktor for att méanniskor ska trivas i sina hem och samverkan ar ett
nyckelord i trygghetsarbetet. Vidingehem ingér i flera natverk, bland annat i det
uppmarksammade initiativet Tisdagsgruppen. | den bidrar vi tillsammans med representanter fran
Polisen, Vaxjo kommuns olika férvaltningar, Vaxjobostdder med flera till att skapa en ldgesbild av
den aktuella situationen. Har har vi mojlighet att rapportera och samverka kring brott,
skadegorelse och andra problem i vara bostadsomraden. De olika akt6rerna far mojlighet att
utbyta erfarenheter och kan hela tiden prioritera insatser och resurser dir de bast behovs.
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Framja integration och motverka segregation

Vidingehem ingar dven i olika samverkansformer med syfte att minska segregationen i samhillet. Vi har
sedan 2020 ingatt i projektet Omrddesteam, dér vi bistar med en delprojektledare p3 50 procent.
Uppdraget kommer fran Vaxjo kommuns integrationsplan, i vilken man utifrdn socioekonomiska
beddmningar har valt att fokusera pa stadsdelarna Araby och Teleborg samt pd tva av vara
forvaltningsorter; Lammbhult och Braas. Vi kommer att utga frén de tva orternas respektive behov och pé
olika sétt arbeta for att stérka den sociala hdllbarheten och for att motverka segregationen.

| samarbete med Vaxjé kommun och viktiga aktorer sa som foreningar, foretag, vardcentraler, skolan,
fritidsgardarna, Linnéuniversitetet och civilsamhillet har omradesteamen i Lammhult och Brads aktivt
arbetat med att h6ja kunskapen om férutsattningarna for en hallbar struktur kring strategisk samverkan.
Hittills har arbetet riktat in sig pa en omvérldsanalys samt pa framtagandet av enkét som ska belysa vilka
mdjligheter, nskemal och behov som finns pa orterna.

Det finns manga goda krafter som arbetar med att motverka segregation och socialt utanférskap. Inom
omradesteamen ser vi att dessa initiativ far 6kad effektivitet och nytta fér samhillet nar de koordineras i
det ndtverk som omradesteamen utgdr. Vi hoppas dérfor att projektet ska leda till snabbare etablering
av nyanlanda, minskad segregation och 6kad delaktighet i samhéllet -- ett inkluderande och
sammanhallet samhille.

Trygghetsinventeringar

Hosten 2020 genomférde vi, tillsammans med hyresgéaster och inbjudna aktorer,
trygghetsinventeringar pa vdra bostadsomraden i Rottne och Ingelstad. Synpunkterna som
samlades in analyserades och under vdren 2021 fogades lampliga atgdrder in i underhalisplanen.
Mycket har redan genomférts och de mer kostnadskravande insatserna betar vi av efter hand.

Hosten 2021 genomfordes nya trygghetsinventeringar, den har gdngen tog vi oss an hela tretton
orter: Varends Nébbele, Aryd, Furuby, Vederslv, Tdvelsas, Kalvsvik, Or, Gemla, Ojaby, Sandsbro,
Aby, Tolg och Dédesj6. Aterigen bjod vi in ett antal externa aktdrer — samhallsféreningar,
hyresgdsterna och representanter for Véxjé kommuns olika verksamheter — for att ta ett
helhetsgrepp. Vara bostads- och lokalomréden dven pa de mindre orterna utgér ett betydande
inslag i vardagsmiljon och den upplevda tryggheten angar inte bara hyresgésterna; den angér hela
samhdllet. Responsen blev mycket bra, manga hyresgéster sl6t upp for att dela med sig av tankar,
synpunkter och idéer.

Brandférebyggande arbete

Via sociala medier har vi tillsammans med Vérends raddningstjanst satt fokus pa dels vardaglig
sdkerhet som att kontrollera brandvarnaren, dels arstidsrelaterade risker, som till exempel
grasbrander vid grillning under sommaren och glomda ljus under vintern.

Under sommarlovet dr skolgardarna populdra samlingsplatser fér barn och ungdomar, ibland
dessvdrre med slitage, skadegdrelse och i vdrsta fall brander som féljd. For att motverka detta har
vi utvecklat ett utdkat ronderingssystem. Vi inventerade ldget pa samtliga skolor fére
sommarlovet och vi tog fram en checklista for att minimera riskerna.

Vi genomférde dven en utbildning for alla rektorer pa véra skolor och férskolor for att sdkerstilla
ett systematiskt arbete enligt SBA-handboken. Vi har dven bestamt att alla nya hyresgéster far en
brandfilt i inflyttningspresent.

I
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Bovird

For att dka tryggheten och servicen anstéllde vi under hésten en bovird. | arbetsuppgifterna ingér bland
annat vilkomstbesdk hos nyinflyttade hyresgaster for att delge information om vad som géller ndr man
bor i en hyresritt, till exempel hur man ska agera i tvdttstugan och miljorummet. | bovérdens uppdrag
ligger ocksa att finnas tillgédnglig pa vdra omraden for att bista med information och for att bygga tillit
och fértroende.

Trygghetsboende i Ingelstad

| takt med att fler dldre upplever en 6kad social isolering okar efterfragan pa gemenskap och
trygghet i sitt boende. Under varen 2021 stod renoveringen av E-huset till trygghetsboende klart i
Ingelstad. Har erbjuds lagenheter till de som dr 65+ och som &r intresserade av att skota sitt eget
hem, ta del av gemensamma utrymmen fér samvaro, hobby och rekreation samt en bovérd som
st6d och som skapar vi-kdnslan.

Konceptet har mottagits vél och vi har néstintill hyrt ut samtliga ldgenheter. Vi far positiv respons
for de aktiviteter som vi genomfért och gemenskapen frodas sakta men sdkert. Trots radande
restriktioner som varit under pandemin har vi kunnat genomfort planerade aktiviteter. Mycket
tack vare engagerade medarbetare som hjalps at att skapa en trygg och aktiv tillvaro fér de
boende.

Fokus pa de unga

Sedan den 1 januari 2020 &r Barnkonventionen lag i Sverige. Det innebdr bland annat att innan man gor
ndgot som berdr barn, ska man forst tinka efter vad som ar béast for det enskilda barnet. Och da &r det
ofta lampligt att konsultera expertisen — det vill sdga barnen sjdlva.

Detta sitt att arbeta &r inte nytt for Vidingehem. Ett exempel fran aret hittar vi i samband med om- och
tillbyggnaden av Dadesjo skola. Entreprentren Peab tog fasta pa en undersdkning av stiftelsen Friends
som visade att skolbarn ofta kdnner sig otrygga nér de ska anvédnda toaletten. S8 under en workshop fick
Didesjdbarnen komma med idéer och forslag pa hur toalettmiljon kan goras tryggare. Dessa forslag
kommer att ligga till grund for utformningen.

Sommarskoj

Succé — nagot annat ord finns inte for att beskriva projektet Sommarskoj, som under fyra veckor
samlade totalt 882 barn och 188 foréldrar pa vara omraden runt om i kommunen.

Sommarskoj dr en satsning pa sommarlovsaktiviteter fér barn i vara bostadsomraden och pé vara
orter. Avsikterna ar flera: framforallt vill vi att barnen ska fa en minnesvérd sommar. Men
Sommarskoj syftar dven till att 6ka tryggheten och trivseln fér vara hyresgdster, eftersom barn
som #r engagerade i positiv verksamhet i mindre grad bidrar till skadegdrelse och andra
stérningar.

Vi besdkte de flesta av véra forvaltningsorter, men la lite extra kraft pa Rottne, Braas och
Lammbhult. Dar vet vi att det bor manga barn som tillhér familjer med socioekonomiskt
problematiska férhallanden. Som véntat visade det sig att vi i dessa omraden fick det stérsta
gensvaret pa vara aktiviteter.

Temat i ar var miljon, dar barnen pa ett roligt och lustfyllt satt fick ldra sig mer om klimat och hallbarhet
genom en blandning av pyssel och lekar. Sommarskoj blev ocksa en viktig arbetslivserfarenhet for vara
tva gruppledare och de tolv unga feriearbetare som vi anstéllt for andamalet.
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Deras utvédrdering av sommaren &r ett harligt och hoppingivande vitthesmal om ungdomar som véxer
och utvecklas genom ansvar, men det dr ocksa ett dokument fyllt med vérdefulla insikter och tips infor
ndsta omgang av Sommarskoj — fér visst kommer vi tillbaka 2022!

Jullovsaktivitet

| Brads och Lammhult beh6vde dock inte barnen vénta till sommaren 2022 — redan pa jullovet var vi
tillbaka och ordnade aktiviteter i vara kvarterslokaler. Aven hir passade vi pa att varva lek och pyssel
med att formedla kunskap om ekologisk héllbarhet, bland annat genom bestk i miljsrummen. Barnen
deltog med stort engagemang och vi ser fram emot att utdka vara lovaktiviteter framdver for att
fortsétta bidra till trygghet och trivsel i vdra omraden men dven fér att stdrka relationen till vira
hyresgister.

Ekologisk hallbarhet

Hallbarhetsarbetet har under aret férsvarats av pandemin. Miljskampanjer och andra riktade
insatser gentemot hyresgésterna har fatt stéllas in eller stéllas om. Detta gér naturligtvis inte
frdgan mindre viktig och vi behdver ta krafttag fér att kunna nd de globala malen, minska
klimatpaverkan och uppna en 55-procentig utslappsminskning till 2030.

Vaxjo kommunkoncern har tagit fram programmet Hdllbara Viixjé 2030 -- ett lokalt anpassat ramverk
som bygger pd FN:s 17 globala mal. Samtliga forvaltningar och bolag har fatt i uppdrag att arbeta in de
mal och uppdrag som ska leda till programmets méluppfyllelse. Det giller sdvil mal och uppdrag fran
kommunfullmédktige som de uppdrag var styrelse ger oss i affirsplanen. De senaste tva &ren har vi
tillsammans med resten av Vaxjo kommunkoncern synat véra processer for att sikerstilla att
hallbarhetsfragororna ar en viktig del i verksamheten och dess styrning. Vi har kommit I&ngt men vi har
en del kvar och arbetet fortsitter,

Végen till ett fossilbranslefritt Vidingehem

Ett viktigt, langsiktigt mal &r fossilbranslefrihet. 2021 tvingades vi skjuta fram inkép av nya elbilar
pd grund av den pandemiorsakade komponentbristen pa bilmarknaden. Vi hoppas kunna kdpa
nya bilar under 2022 for att successivt fasa ut de fossildrivna tjdnstebilarna. En utmaning ligger i
att hitta eldrivna servicebilar med tilirdcklig dragkapacitet. Vi ser dock att marknaden bérjar
erbjuda nya alternativ och inom kort kommer vi dven kunna kéra servicebilarna med el. Just nu
tankar HVO i vara dieselbilar i den mén det branslet finns att tillga.

Ett stort problem &r att infrastrukturen for fossilfria drivmedel — det vill sdga méjligheterna att
tanka miljévénligt brénsle eller ladda elbilar - fortfarande ligger i sin linda hér i Kronoberg, dven
om den &r pa vag att utvecklas. Vi utreder méjligheten att ha egna cisterner med HVO for att
kunna minska anvdndningen av diesel.

Vidingehems stdrsta direkta CO,-utsldpp kommer fran transporterna. | samverkan férsoker vi hitta
I8sningar och sakta men sdkert borjar vart jobb ge resuitat. Under 2021 minskade vi CO»-
utsldppen fran transporterna med fem ton!

En del arbete aterstdr med att minska fossilutsldppen i resten av kedjan, dér vi dven inkluderar
vara entreprendrer. Dialog och samverkan &r grunden fér att hitta [6sningar som leder till mindre
klimatpaverkan,

Uiy
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Samtidigt arbetar vi tillsammans med vart systerbolag Vaxjobostdader med att ta fram en langsiktig
strategi for hur vi ska bidra till att utveckla laddningsmaéjligheterna for vara hyresgéster. Det &r
viktigt att kunna stélla om och tanka el dven om man bor utanfér stadens granser.

Samverkan for att na klimatmal

Som medlemmar i Sveriges Allmdnnytta &r vi sedan 2019 delaktiga i Klimatinitiativet -- ett
gemensamt upprop for att minska utsldppen av vaxthusgaser. Arligen rapporterar vi in vara
védrden och foljer upp vart arbete tillsammans med vriga fastighetsbolag. Malséttningen ar att
bostadsforetagen inom allmannyttan ska vara fossilfria till 2030 och att energianvandningen ska
ha minskat med 30 procent till 2030 (rdknat fran 2007). Genom den arliga uppfdljningen ser vi om
vi ligger i fas och kan ddrmed planera for hur vi ska vidareutveckla arbetet for att na malen.

Att dven kunna ta del av goda exempel och utbyta idéer hjdlper oss framat i arbetet.

Energi- och klimatrapporten visar att vi ligger i rdtt fas for att na fossilfrihet. Den el vi képt in &r till
100 procent férnybar och den storsta delen av var vairme kommer systerbolaget Vaxjo Energi AB:s
fjdrr- och narvdrmeanldggningar, som producerar 100 procent férnybar energi. Utmaningen ligger
i var drivmedelsanvandning, dar vi ligger under rikssnittet nar det kommer till att nyttja
fornyelsebara branslen.

Energieffektivisering

Under 2021 har vi fortsatt var genomgripande energiinventering. Vi har analyserat
investeringsbehovet av tekniska lGsningar och vi har borjat implementera metoder for att
astadkomma en god balans mellan energieffektiv ventilation och bra inomhusklimat.

Vi har haft en jamn energiférbrukning 6ver de fyra senaste aren, men vi ser en 8kning under 2021. Den
kan forklaras med att andra etappen av kvarteret Galaxen blev inflyttningsklar under varen 2021, vilket
innebar att 32 nya ldgenheter tillkom. Vi har en bit kvar innan vi fullt ut kan fasa ut oljan fran vara
fastigheter. Vi har i nuldget sex fastigheter som anvénder olja (Ecoparc 50 procent férnyelsebar) som
reservkraft om bergvirmepumpen gar sonder eller om det ar valdigt kallt. Utfasningen kréaver att vi
uppgraderar varmesystemet, vilket medfor stora investeringar men som vi ser @r en l6nsam investering
pa sikt. Till dess &r var strategi att anvdnda oljan sa lite som majligt, och ndr den val behovs sa ser vi till
att i sa stor utstrdackning som majligt anvanda HVO.

b’%ﬁm\_
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Ar Olja. Elvdrme  Fjarrvirme Fastighetsel

2018 76 2461 19718 8908
2019 12 2361 18 982 8772
2020 32 2307 18 399 8 590
2021 61 2647 20756 8668

En utmaning vi delar med manga andra fastighetsbolag ar att minska energianvindningen i drift-
och férvaltningsfasen, for att kunna energieffektivisera befintliga byggnader. Var
energiférbrukning ligger pa 125 kWh/m?/ar (normalérskorrigerad) for bostader och 127
kWh/m?/ar (normalérskorrigerad) for lokaler. Som jamférelse ligger siffran for bostader i liknande
bostadsbolag inom allmannyttan pa 127 kWh/m2/ar (normalérskorrigerad), vilket innebér att vi
ligger nagot lagre.

En byggnadskonstruktion och tekniska installationer har stor betydelse fér energianviandningen. Vi
har under dret fokuserat pd atgarder for att minska var energiférbrukning. Bland annat har vi gjort
en dversyn av vara varmesystem och dar det varit mojligt bytt till nyare och energieffektivare
teknik. Vi har dven tittat extra pa driftoptimeringen genom att ga igenom vara undercentraler och
vid behov byta och finjustera vara vdrmeanlaggningar.

For att ta dnnu ett steg utvecklade vi driften genom att optimera med prognosstyrning. Det som
forst bérjade som ett pilotprojekt har nu utvecklats vidare da vi ser nyttan av att kunna félja
metrologiska data. Genom att fa signaler fran SMHI till fastigheternas varmecentraler innan
aktuell tidpunkt kan vi utnyttja fastighetens varmetrdghet och sanka temperaturen i férvig for att
fa en jdmnare och battre 6vergang med lagre effekt- och energiuttag.

Gul linje visar prognosstyrningen védrmestyrning som respons pa den yttre temperaturen. Grén linje visar
pad den faktiska utetemperaturen.
i
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Utdver prognosstyrning kan vi dven styra virmebehovet i till exempel ett klassrum. Okar
elevantalet i klassrummet minskas varmetillférseln automatiskt fér att undvika Gvertemperatur.
P3 sa satt far barnen ett bra inomhusklimat samtidigt som vi sparar energi.

Vi dr pa god vég att na vara energimal. Fortsédtter vi att investera och ta ritt strategiska beslut kan vi na
malet till 2030, dven om vi har en del kostnadsintensiva investeringar att ta ldngs vigen.

Utveckling av fornyelsebar energi

Vi har som regel att planera in solcellsanlaggningar nar vi bygger skolor och férskolor déar energin
anvands till fastigheten. Vi bygger anlaggningen med en inmatningskapacitet om hogst 43,5
kilowatt vilket motsvarar definitionen av en mikroproducent.

Vi har under 2021 projekterat solceller i fem nybyggnationer, vilket bidrar till 6kad produktion av
fornyelsebar energi som anvéands i vara fastigheter.

Cirkuldra materialfioden

Det &r fortfarande langt till cirkuldra byggprocesser och materialfléden och terrdngen ar en aning
svarnavigerad. Vi pa Vidingehem har under de senaste aren tagit ett stdrre grepp i frdgan och
forsokt hitta mojligheter att vara mer cirkuldra. Vid reparationer har vi om mgjligt tagit vara pa de
inventarier och den inredning som gar att dteranvanda.

Ett bra exempel pd cirkuldrt materialflode &r hittar vi i samband med om- och tillbyggnaden av
Dddesjo skola. Tillsammans med totalentreprenéren undersckte vi mojligheten att ta hand om det
fina Lommateglet som skolan ar byggd av. Det forde oss till ett foretag i Falkenberg, som kommer
att ta vara pa teglet sa att man kan anvanda det for framtida byggnation.

Aven skolans inredning har tagits till vara. Sk&p och dérrar och annat smatt och gott har
inventerats med sikte pd aterbruk. Vi ser detta sdtt att tdnka som ett steg mot ett mer cirkuldrt
samhalle!

Avfall

Under 2021 planerades riktade insatser for att 6ka kéllsorteringsgraden och

trivseln i vara miljorum. Pandemin tvingade oss att revidera planen. Istdllet fokuserade vi p3 att ha
kdllsortering som tema i nagra av de lovaktiviteter som vi riktar till barn. Syftet &r att 6ka
kunskapen om hur man kallsorterar, da vi vet att det ofta ar just barn som gar ut med soporna.
Vi har ett politiskt uppdrag att ska 6ka kéllsorteringsgraden genom att erbjuda fastighetsnara
kallsortering for samtliga fastigheter. Det kan tyckas okomplicerat att 6ka kallsorterings-
mojligheten, men da en del av vara fastigheter innehaller endast ett fatal lagenheter och
dessutom ligger pa landsbygden, sa ar detta forenat med logistiska utmaningar. Darfor har vi
pabdrjat en kartldggning dér vi bland annat tittar pa tdmningsfrekvens och dimensionering av
avfallskarl. Under 2022 kommer vi, tillsammans med vart avfallsholag SSAM, att genomféra ett
pilotprojekt med behovsanpassad t6mning.

Vi ser att vi har dkat var avfallsmangd under 2021 i jamférelse med 2020. En av anledningarna &r
att vi har byggt 72 lagenheter pa Ostra lugnet i Vaxjo, vilka bidrar till den 8kade avfallsmangden.
Vart mal dr att hoja killsorteringsgraden och minska avfallet som skickas till

férbranning. For att nd detta mal krdvs att samtliga fastigheter har tillgang till kdllsortering och
Fastighetsnédra insamling (FNI).
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' 2021 - Pappersférpackning 132011 2020 Pappersforpackning 120580
Tidningar 58908 Tidningar 65298
Metall 7322 Metall 7104
Plast 50222 Plast 44737
Glas 28908 Glas 30303
277371 268022
Siffrorna dr kg/ar.

For att 6ka ordningen, tryggheten och trivseln i miljdrummen har var bovérd inventerat samtliga
miljorum bestandet. Var férvaltare har sedan fatt en lista pa forbattringsatgérder. Det kan till
exempel handla om att gora lassystemet mer ldtthanterlig f6r barn och &ldre, som oftast har
problem med att vrida om ett Ias.

Utdver detta har bovdrden gjort vdlkomstbestk hos vara nyinflyttade hyresgdster dar han har
fokuserat pa information kring kélisortering och vid behov dven visat hur man gér.

Vart fokus 2022 blir att minska hushallens dumpning av grovavfall i miljrummen -- ett problem
som Okar i omfattning och som vi behdver samarbeta med avfallsholaget SSAM for att 16sa pa ett
hallbart satt.

Kemikalier

Under aret har vi fortsatt att se dver kemikalieanvandningen inom var fastighetsservice. Syftet &r
att minska andelen kemiska produkter och att minska riskerna for vara fastighetsskotare. Till var
hjalp har vi en kemikaliedatabas dér vi registrerar alla kemiska produkter (i dagsldget 6ver 500
stycken) som vi har i verksamheten. Har gor vi dven riskbedémningar och kopplar skyddsdatablad
tifl produkterna.

Vi har inventerat samtliga lager pa vara forvaltningskontor och sikerstéllt att de kemiska
produkterna finns i var databas. Nista steg dr att begransa inkdpen och stélla om till
miljévanligare alternativ.

Ekonomisk hallbarhet

Var syn pa ekonomisk hallbarhet &r att bedriva en affarsmassig verksamhet som genererar vinst
och samtidigt medf6r positiva sociala och miljomassiga effekter. Att se sambandet mellan kronor
och déren, manniskors vardag och var smalandska natur dr att vara resurssmart.

Vi verkar pa de mindre orterna i Vaxjé kommun. Landsbygden som omgérdar orterna utgor
Kronobergs ldns tredje mest folkrika geografisk enhet — hdr bor ndstan 23 000 ménniskor. Var
verksamhet paverkar deras liv pa olika satt, direkt eller indirekt. Med en sund ekonomi i botten
kan vi géra mycket for manga. Samtidigt som vi bidrar till en levande landsbygd.

)
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IT/Digitalisering

e 2021 tecknades ett nytt avtal for KO (kommunikationsoperatdr) och ett projekt startades for att
hitta samarbetsformer fér framtida utveckling av olika tjanster.

¢ En projektgrupp arbetar med att etablera en infrastruktur fér laddning av elbilar pa vara
bostadsomraden och ett pilotprojekt inleds under varen 2022,

¢ Viharfortsatt att installera digitala passersystem i vara lokaler. Mindre nyckelhantering medfor
férre onddiga bilresor.

¢ Uppdraget “besparingar av externa licenser, support och system” har genomférts i samarbete
med Vaxjé kommuns IT-avdelning och Vidingehem har uppnatt malet.

e Under aret har vi forstdrkt den digitala hanteringen av fakturor.
e Projekt pabdrjat kring nytt system for framtida lokalbolag

e Projekt paborijat kring nya system for framtida bostadsbolag
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Styrelsen for Vidingehem AB avger féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Vidingehem AB, med organisationsnummer
556404-7677, avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2021, Rapporten avser ett
enskilt foretag.

Allmant om verksamheten

Vidingehem AB &r ett heldgt dotterbolag till Vixjé Kommunféretag AB, organisationsnummer
556602-4641. Bada bolagen har sitt sdte i Vaxjé kommun. Vaxjé Kommunforetag AB ags till
100 procent av Vaxjo kommun.

Syftet med bolagets verksamhet &r att framja bostadsférsérjningen inom kommunen och
tillgodose i férsta hand Véxjo kommuns behov av 4ndamaélsenliga och prisvarda lokaler for
olika verksamheter. Styrelsen bedémer att syftet har uppnatts.

Koncernen

Vaxjé kommun har valt att organisera sina kommunala bolag (med négra undantag) i en
koncern under moderbolaget Vixjo kommunféretag AB, dir Vidingehem AB &r ett av fem
dotterbolag.

Styrelse, ledning och revision

Styrelsen som &r utsedd av Vaxjé kommunfullmaktige har haft féljande sammansattning:
Anders Bengtsson, ordférande (C)

Alf Skogmalm, vice ordférande (S) Birgitta Andersson (S)

Marita Bengtsson (MP) Irene Bladh (M)

Sven Olof Gustafsson (S) Kaj-Mikael Petersson (KD)

Suppleanter
Lars-Ake Brinkner (L) Berthold Fiick (M) Ylva Jénsson (V)
Cecilia Lundin Danielsson (S)

Sammantraden
Ordinarie drsstdmma holls den 12 maj 2021. Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Verkstillande direktér

Tf verkstéllande direktdr har varit Anna Johansson t.0.m 2021-08-31. Direfter tilltradde Carina
Herbertsson som tf VD.
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Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen eller av en av Anders Bengtsson och Alf Skogmalm i férening med
Anna Johansson tom augusti. Darefter Carina Herbertsson. Dessutom har verkstéllande direktéren
ratt att teckna firman betraffande |6pande férvaltningsatgérder.

Revisorer
Revisor har varit Mattias Johansson, PwC och Martin Troedsson, PwC.

Lekmannarevisorer

Stefan Axelsson fr o m 2021 06 24
Borje lvarssont om 2021 06 24
Benny Johansson

Ersattare
Carl Geijer
Anna Fransson

Organisationsansluthing
Vidingehem AB &r anslutet till Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Sobona samt
till inképsorganisationerna HBV och SKR Kommentus.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Projekt
Byggtakten har under aret varit fortsatt hog, bade vad géller bostdader och lokaler.

o Angslyckans férskola, Brads
En ny férskola som beslutades i december med plats for 150 barn och med ett tillagningskok.

e Déidesj6 skola
Ett pdgdende projekt med ny skola och forskola fér 100 barn och med ett tillagningskdk med en
kapacitet pa 120 portioner.

» Utékning av vardcentralen i Rottne
Ombyggnad av tidigare tandldkarmottagningen till lokaler for vardcentralen pa vaning tva i Sérgarden.

» Apoteket, Rottne
Ombyggnader av gamla banklokalen i Rottne fér Apoteket Hjdrtat, berdknas vara klart till hésten 2022.

e Uranusvéigen, Ostra Lugnet
Projektet har genomférts i tvd etapper och andra delen med tva huskroppar med 36 ldgenheter blev
klara i april. /

¢ Pilgatan 4, Lammhult
Nybyggnation av sex ldgenheter blev klara for inflyttning i april.
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Underhall
Arets underhallsarbete har préglats av ldgenhetsrenoveringar, aterstilining av ldgenheter som
varit avsatta for etablering, fasadunderhall och upprustning av utemiljder.

P& den totala ytan om 239 989 kvadratmeter hamnar underhalls&tgarderna for 2021 p4
139 kronor per kvadratmeter.

Organisation

Coronapandemin har i allt vasentligt praglat 2021, Vaxjé kommun har successivt stallt om
arbetet enligt regeringens och Folkhdlsomyndighetens I6pande direktiv och Vidingehem har
infort flera verksamhetsspecifika och langtgdende &tgirder for att sakerstilla medarbetarnas
och hyresgésternas trygghet. Vi har arbetat hart for att uppratthalla var hoga

serviceniva pa ett coronasikert sitt.

Ledarskap

Pandemin har stéllt sdvél nya som skarpta krav pé alla delar av organisationen. Helt avgérande
har varit ett fungerande ledarskap och ett dubbelriktat informationsfidde som effektivt
férmedlar direktiv och samtidigt fangar upp problem i verksamheten. For att stirka
ledarskapet har en rad kompetenshéjande atgirder genomforts.

For att tidigt kunna se och motverka symptom pa psykisk ohélsa och/eller missbruksproblem
hos medarbetarna har vara chefer utbildats i &mnet av var fretagshalsovard Previa.

Arbetsmiljo

Eftersom féretaget &r mitt i en omfattande férdndringsprocess har arbetsmiljon legat i fokus. Vi &r
sdrskilt n6jda med resultatet i Temperaturmataren-enkiten som utgar fran var vardegrund och méter
medarbetarnas upplevelse av arbetsplatsen. Resultatet 4,7 av maximala 6,0 visar pa stort engagemang.
Samtidigt fortsatter utvecklingen av arbetsmiljén pa bred front.

Mangfald

Vért engagemang och var mangfald bidrar till en kreativ och inkluderande arbetsmiljs. Vidingehem
utgdrs av man och kvinnor i varierande aldrar och med olika etniska bakgrunder. Det berikar vart arbete
och den service vi ger till vara hyresgister.

Under 2021 férnyade vi mangfaldscertifieringen som utfirdas av EVOLVE.

Antal anstallda: 56

Andel kvinnor: 41 procent

Andel man: 59 procent

Medelalder kvinnor: 43 &r

Medelalder mén: 43 &r

Andel med utldndsk bakgrund: 26 procent

Vakansgrad

Vi har en levande landsbygd med manga aktdrer som verkar och engagerar sig i sin bygd. Deras
engagemang underlattar vart arbete med att hitta hyresgister till vara bostader. Under 2021
har vi fyllt pé vart bestand med moderna och tillgingliga ldgenheter.
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Uthyrningslaget har varit tufft, sarskilt i var nyproduktion. Det brukar alltid ta lite langre tid att bearbeta
och hyra ut men i ar har konsekvenserna av pandemin med minskad inflyttning i kommunen paverkat
stort. Den totala vakansgraden fér 2021 var 4,4%. Véra ldgenheter publiceras pa Boplats Vaxjoé och
Boplats Sverige.

Hyresintédkter

Viinledde héstens hyresférhandling med en férhoppning om en dverenskommelse innan arets
slut. Efter tre férhandlingstillfdllen kunde vi konstateras att Vidingehems respektive
Hyresgastforeningens bud stod for langt fran varandra. Darfor hdanskots drendet till
Hyresmarknadskommittén,

Bosittningslagen

Vidingehem ansvarar tillsammans med Vaxjobostdder for att erbjuda

bostider enligt bosattningslagen. Under 2021 har Vidingehem och Véxjobostdder tagit emot

och bosatt 17 nya kommuninvanare. 14 personer flyttade in hos Vidingehem. Under dret har tre hushall
flyttat da etableringsboende ér tidsbegrénsat till tva &r. Samtliga har skaffat nya bostdder pa egen hand
via Boplats Véxjo eller privata hyresvéardar.

IT/Digitalisering

Utifran uppdraget om foréndrad bolagsstruktur har ett gemensamt arbete pabdrjats kring hur
fastighetssystemen ska se ut i de kommande lokal- respektive bostadsbolagen. Tva arbetsgrupper ar
bildade och vi medverkar i bada dessa utifran att vi representerar bade bostader och lokaler.
Uppdateringen av vart nuvarande fastighetssystem avbréts och fokus ligger nu pa att se hur vi slar
samman data in i de nya bolagen pa basta satt.

En arbetsgrupp &r dven bildad kring kommunikationstjénster, internet/tv, som tittar pa hur vi framat
sikerstiller ratt tjanster till vara hyresgister. Méjlighet till fler digitala 18sningar for fakturahantering har
inforts.

Nojda hyresgaster

Arets hyresgéstenkit visar att vara hyresgister dr ndjda med servicen. | december gav 78
procent, av de som svarar pé enkéten, Vidingehem helhetsbetyget 4 eller 5. Nar det kommer
till trygghet landar siffran pa 82 procent - en 6kning med 10 procentenheter jamfort med
foregdende ar.

Forsiljning av fastigheter och fusion
Under 2021 har inga fastighetsforsaljningar genomforts.

Vaxjé kommunfullméktige har beslutat om en ny struktur for sina heldgda bolag. Fyra bolag ska

bli tva - ett bostadsholag och ett lokalbolag. Syftet dr att fokusera dn mer pa kdrnuppdragen

och anvinda skattepengarna pa ett effektivt sitt. Inriktningsbeslutet &r att forandringen ska

vara genomford till 1 januari 2023. Under &r 2022 kommer Vidingehem delas och lokalerna kommer att
Sverlatas till Véfab, Viaxjo Fastighetsférvaltning AB medan bostidderna till en borjan Gverldts till ett nytt
bolag innan det fusionernas med Vaxjobostader AB:
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdtthing 262 441 254 575 253 044 237 966 238 002
Resultat efter finansiella poster 22332 25446 20697 75016 34 467
Balansomslutning 1493 341 1471112 1321062 1234226 1281519
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,8 3,0 3,1 8,0 4,8
Soliditet (%) 21,0 20,2 215 21,7 15,5

Resultat och stillning
Resultat efter finansiella poster for 2021 uppgick till 22 332 tkr (25 446 tkr).

Omsittningen blev 262 441 tkr (254 575 tkr). Hyreshéjning har skett fran och med 1 februari
2021 med i genomsnitt 1,7 % for bostader och kommersiella lokaler medan verksamhetslokalerna
prissdtts utifran handbok Arbetssatt och samverkan mellan kommunala férvaltningar och
fastighetsbolag i Vaxjé kommun.

Fastighetskostnaderna uppgar till 221 490 tkr (202 611 tkr). De hégre fastighetskosthaderna
beror pa bade nya ldgenheter som tillkommit sista &ret och mer pengar till planerat underhll och kade
kostnader for reparationer och fastighetsskotsel i jimférelse med féregaende ar.

Investeringar
De totala investeringarna uppgar till 161,6 Mkr (189,9 Mkr). 24 Mkr avser nya bostader p3
Ostra Lugnet.

Under &ret har 121 Mkr investerats i nya verksamhetslokaler &t Vaxjé kommun, varav 95 Mkr &r
Lammhult skola som paborjades forra aret med en total projektbudget pa 270 Mkr.

4 Mkr har investerats i verksamhetsanpassning av kommunala och kommersiella
lokaler och 13 Mkr i vdrdehsjande underhall av hyresfastigheter.

Finansiering

Uppléning sker via moderbolaget VKAB. De Idn som omsatts under aret har inneburit lagre
rantekostnader och lagre genomsnittlig rénta i laneportféljen. P4 balansdagen var den
genomsnittliga réntan 1,70 % (1,85 %) medan genomsnittlig rantebindning var 3,2 ar (3,7 ar)

Soliditet

Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 295,0 Mkr (276,8 Mkr) vilket innebir en soliditet,

inrdknat eget kapital del av obeskattade reserver p& 21,0 % (20,0 %). Den hégre soliditeten

forklaras av en ldgre investeringsniva i jamforelse med féregdende ar och inga nya langfristiga skulder
for de nya tillgdngar som dkat balansomslutningen under &r 2021.

Kanslighetsanalys

Vidingehems AB:s resultat paverkas av ett flertal faktorer sdsom hyresniva, kosthadsniva och
finansiella kostnader. Nedanstaende tabell utgér en kinslighetsanalys dar det forutsitts en
fordandring péd +/- 1 %:
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Resultat post Resultateffekt, Mkr
Hyresniva 2,6 Mkr
Driftkostnader 1,2 Mkr
Rinteforandringar 10,7 Mkr

Fastighetsvardering
Under ret har en intern virdering av Vidingehem AB:s fastighetsbestand genomfdrts.
Fastigheternas virde vid 2021 ars utgang har beddmts uppga till 2 770 Mkr (2 349 Mkr).

Utsikter 2022 samt visentliga risker och osékerhetsfaktorer

Vidingehem ska vara en aktér pd landsbygden genom att bygga och férvalta bostader och
fokaler med rimliga hyresnivaer. Kvalitet och hallbarhet ska vara i fokus. Héga byggkostnader
utmanar oss och vi féljer behov och efterfragan for att bygga pa ratt plats vid ratt tillfalle.

Vidingehem paverkas av den vakansgrad pa hyresratter som rader i Vaxjo stad. Ett stdrre

utbud av lediga hyresritter medfér att hyresgéster pa landsbygden séker sig till Vaxjo stad.

Den har varit en hdg byggtakt i Vaxjo kommun och pandemin har medfort ldgre inflyttning i kommunen
och mindre omflyttning. Detta medfér 6kade vakanser i framfor allt var nyproduktion men &dven i vissa
orter vilket vi ser fortsatt kommer utmana oss under 2022, | férldngningen kan det medfora,
tillsammans med byggkostnaderna, att det blir stérre utmaningar att bygga pé landsbygden.

Vidingehems projektportfélj innehaller en langsiktig strategi kring nyproduktion med planer framtagna
som majliggdr byggstart efter behov och efterfragan. Vi arbetar med detaljplanedndringar och ser dver
mdjliga markférvérv. Utmaningen dr och kommer fortsatt vara att fa kostnadseffektiva produktioner
som méter de hallbarhetskrav Vidingehem har pa projekteten. Detta ur samtliga tre perspektiv; socialt,
ekonomiskt och miljdmassigt.

Arbetet med en férindrad bolagsorganisation kommer 6ka samordning och gemensam
styrning. Méalet dr dkad effektivitet inom verksamheterna och undvika eventuella
dubbelarbeten. Vi behdver se dver hyressittningen och sékerstélla att den tar hdnsyn till
standardhéjande atgarder pa en rimlig niva, forvaltningskvalitet och lage.

Genom var kontinuerliga enkat kartldgger vi hyresgésternas synpunkter pa boende och service,
for att siakerstalla att ratt dtgirder sétts in pa ratt plats vid ratt tidpunkt. Malet ar att
hyresgasternas ndjdhet ska 6ka under 2022.

Kommunfullméktige gav i budgeten 2021 uppdrag om att se dver dagens bolagsstruktur fér en mer
kraftfull och effektiv struktur med ett kommunalt bostadsbolag. Det innebdr att det under 2022 kommer
att forberedas fér ett nytt bolag och en ny organisation som ska driftsdttas 1 januari 2023.
Bostadsbolaget kommer att hantera och utveckla alla bostdder vilket innefattar de bostdder som idag
finns hos Vixjébostidder samt Vidingehem. | samband med detta har ny VD rekryterats till det nya
bostadsbolaget. Ny VD tilltrider 1 februari och blir d& VD fér Vixjobostdder och Vidingehem.
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Fordndring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 13310 2801 221959 38 705 276 775
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 38 705 -38 705 0
Utdelning -130 -130
Arets resultat 18 347 18 347
Belopp vid arets utgdng 13 310 2801 260 534 18 347 294 992

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 260 533 985
arets vinst ‘ 18 346 824
278 880 809

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 278 880 809

Féretagets resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatréikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Tkr
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 260 696 251 486
Ovriga forvaltningsintékter 3 1744 3088
Summa nettoomsattning 262 440 254 574
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4,5,7 -123 890 -118 614
Underhallskostnader -33 206 -27 103
Fastighetsskatt -3115 -2 997
Av- och nedskrivningar 6 -61 279 -53 897
Summa fastighetskostnader -221 490 -202 611
Bruttoresultat 8,11 40 950 51963

Central administrations- och forséljiningskostnader:

Avskrivningar 6 -82 -78
Ovriga kostnader 7 -6 163 -6 666
Ovriga rorelseintikter 9 10 494 9284
Ovriga rorelsekostnader 10 -4 189 -10 057
Rorelseresultat 41010 44 446
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatpbster 12 18 14
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -18 696 -19 014
-18 678 -19 0600

Resultat efter finansiella poster 22332 25 446
Bokslutsdispositioner 14 2871 23984
Resultat foére skatt 25203 49 430
Skatt pd arets resultat 15 -6 856 -10 725

Arets resultat 18 347 38 705
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Inventarier

P&gaende ny- och ombyggnader
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Varulager
Forrad
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordran koncernkonto

Fordringar pa koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16
17,18
19
20

21

22

23

24

2021-12-31

1246 957
47 447
15842

160 375

1474621

40

40

1474661

237
237

258
10 206
0
2475
5311
18 250

193

18 680

1493 341

&

H

26 (47)

2020-12-31

1166 411
47 447
17167

143 590

1374615

40

40

1374 655

223
223

302
16 899
62274

5597
10936
96 008

227

96 458

1471113
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld koncernkonto

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

25

26
26

27

28

29, 30

31

32
33

2021-12-31

13 310
2801
16 111

260534
18347
278 881

294 992

22944

23914
23914

925 000
925 000

10620
39989
154 880
837

514
19651
226 491

1493 341

27 (47)

2020-12-31

13310
2801
16111

221 959
38 705
260 664

276 775

25 815

21870
21870

947 000
947 000

0

40 890
137 455
4929
618
15761
199 653

1471113
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflde fére forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Fdérandring av varulager och pagdende arbete

Foérdndring av rorelsefordringar
Fordndring av rorelseskulder
Kassafléde fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av fastigheter

Forvarv av inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring koncernkonto

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

22332
35 61 546
-8 904
74974

-14
15485
-1 692
88753

-153 496
-8 055
-161 551

72894
120 000
-120 000
-130

0

72764

-34

227
193

28 (47)

2020-01-01
-2020-12-31

25445
48 008
-2 822
70 631

33
9910
5640

86214

-177 465
-6 265
-183 730

-32 248
253 000
-123 000
0

-197

97 555

39

188
227
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokfdringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysning avseende uppstiliningsform for resultatrdkningen
Vi har valt tillimpa FastBAS uppstéliningsform for resultatrdkningen. FastBAS utarbetas i
samarbete mellan Sveriges allmannytta och Fastighetsdgarna.

Viarderingsprinciper
Redovisningsprinciperna i 6vrigt dr oférdndrade jamfort med tidigare ar. Tillgéngar,
avsitthingar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr det uppkommer.

Pdgaende ny- och ombyggnader

Kosthader fér nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrdkningen som
tillgng. Projekten pafors kostnader for internt nerlagd tid och for lokaler dven intern rénta.
Projekt som ej fullféljs kostnadsférs omgéende da detta faststélls.

Avskrivnings principer fér byggnader

Fér byggnader har skillnaden i férbrukning av betydande komponenter beddémts vara vésentlig,
byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjande period varierar. Individuell
beddmning av komponenternas aterstaende ekonomiska livsldngd har bestamt avskrivnings-
takten pa byggnaden. | resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt
plan. Avskrivningar sker linjirt éver komponentens berdknade nyttjandeperiod.

(g
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Stomme, grund, innerviggar 60-100 ar
Yttertak 40 ar
Fasad, fonster, dorrar 40-50 ar
EL, VA, sanitet 30-40 ar
Tekniska installationer 15-20 ar
Restpost, inre ytskikt, vitvaror, utrustning, komplementbyggnader mm 20-50 ar
Byggnadsinventarier 3-10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyttjandeperioden for flerbostadshus, vardboende och exempelvis skolor har beddmts awvika,
vilket framgér ovan. Nar en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten, den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Avskrivnings principer fér dvriga materiella anléggningstillgéngar
Fér maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beriknat pa ursprungliga
anskaffningsvdrden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.

Nedskrivningar — materiella anldggningstillgéngar
Varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation p3 att ett tillgdngsvirde ar ligre dn
dess redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns, berdknas verkligt virde.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Varulager
Varulagret &r upptaget till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet. Dirvid
har inkuransriks beaktats.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.
Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omséttningstillgdngar varderas individuellt till
det belopp som beriknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar varderas efter férsta redovisningstillfallet till
anskaffhingsvardet med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella
uppskrivningar.

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, kortfristiga skulder
redovisas till anskaffhingsvérde.

Ersdttning till anstallda
Samtliga anstélla har avgiftsbestdmda pensionsplaner dar avgifterna redovisas som kostnhad
och férutbetalda avgifter som fordran.
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Skatt

Skatt pa &rets resultat i resultatrdkningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansriakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skilinader och fér méjligheten att i framtiden anvdnda skattemdssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet motsvarande tillgang
eller skuld férvidntas &tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ir beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

En majlig forpliktelse som till féljd av intraffade hdndelser och vars férekomst endast kommer
att bekriftas av en eller framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intriffar eller uteblir eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser, men som
inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beriknas med tillrdcklig tiliforlitlighet.

Eventualférpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska
dtaganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Hyresintakter
Hyresintidkter redovisas i den perioduthyrningen avser, farskottshyror redovisas som
férutbetald intdkt. Upplysning av hyreskontraktens forfallostruktur framgar av not 2.

Ovriga intakter

Utférda férvaltningsuppdrag faktureras pé I8pande rakning i den takt arbetena utférs.
Pagdende e] fakturerade uppdrag tas i balansridkningen upp till det beréknade fakturerings-
virdet av utfért arbete. Férsikringsersittningar tas upp till det berdknade vardet efter avdrag
for kostnader, exempelvis sjalvrisk.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhdllits/tdmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen
och aktiedgartillskott via eget kapital.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanforlig till reserverna. Férdndringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen

Soliditet (%)

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning

Not 2 Hyresintdkter inklusive outhyrt

2021 2020
Bostader 152 046 142 112
Lokaler 116 131 113 936
Ovrigt 1828 1713
270 004 257 762

Avgar outhyrda objekt
Bostédder -8 446 -3 357
Lokaler -501 -2077
Ovrigt -361 -842
-9 308 -6 276
Summa 260 696 251 486

I lokalintédkten foregdende ar om 113 936 tkr ingér intikt Ingelshov med 1 486 tkr som ocksa &r bokférd
som outhyrd lokal med samma belopp.

é@ V!
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Upplysning om hyreskontraktens férfallostruktur:

Lokalkontrakt Kommunhyrda
Antal Kontrakts-
kontrakt vdrde, tkr
Inom 1 ar 19 24 394
Mellan 1-5 ar 47 43770
Senare dn 5 ar 15 29 808
Bostadskontrakt Bostdder
Antal Kontrakts-
kontrakt vdrde, tkr
Inom 1 ar 2013 144 007

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga forvaltningsintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader
Uppvdrmning

Fastighetsknuten administration
Ovriga driftkostnader

33 (47)
Kommersiella
Antal Kontrakts-
kontrakt vdrde, tkr
17 2738
14 4 087
2 929

Ovriga (parkering, férrad etc)

Antal Kontrakis-
kontrakt vdrde, tkr
689 2 038
2021 2020
1744 3088
1744 3088
2021 2020
31799 30642
10 749 12 139
26 463 23928
21040 18 260
21941 18 751
11 899 14 894

123 890 118 614
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Not 5 Leasing, leasetagaren
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 8 170 tkr (11 585 tkr).

Avser hyra av moduler vilka hyrs ut till kommunen som férskolor/skolor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

2021 2020
Inom ett ar 4 605 5073
Senare dn ett ar men inom fem ar 2572 7177
Senare dn fem ar
7177 12 250
Not 6 Av- och nedskrivningar
2021 2020
Fastighet
Byggnader avskrivningar 54 981 49 078
Byggnader nedskrivningar 1000 0
Inventarier 5298 4819
61279 53 897
Central administration
Inventarier 82 78
82 78
Summa 61 361 53975
Not 7 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor 24 24
Man 31 32
55 56
Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstillande direktor 1016 1764
Ovriga anstillda 23815 22 748
24 831 24512
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Sociala kostnader

Pensionskastnader fér styrelse och verkstéllande direktor 117 279
Pensionskostnader for 6vriga anstdllda 1827 1817
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 657 6 794

9 602 8 890

Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 34 433 33 402

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel mén i styrelsen 57 % 57 %
Ande! kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 75% 60 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare " 25% 40%

Fran och med 1 september 2021 &r Carina Herbertsson inhyrd som TF VD pa 50%, kostnaderna ligger pa
288 tkr och dr bokférda under 6évriga kostnader.

Avtal om avgangsvederlag
VD har en uppségningstid fran féretagets sida ratt till bibehallna anstéliningsférmaner i
maximalt 12 manader.

Not 8 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana
dvriga arbetsuppgifter.

2021 2020
PWC
Revisionsuppdrag 82 71
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget 0
Skatteradgivning 63 24
Ovriga tjinster 54 65
199 160
Ovriga revisorer
Lekmannarevisorer 47 47
47 47
KPMG
Ovriga tjinster 23 0
23 0
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Not 9 Ovriga rorelseintikter

Aterforing av ersattningsfond
Intdkter av engdngskaraktir
Hyresgdstanpassningar
Aktiverad rdnta
Forsakringsersittning

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

Férgavesprojektering

Forlust avyttring av anldggningstillgangar
Kostnader av engangskaraktar
Hyresgédstanpassningar

Nedskrivning av fordringar

Not 11 Inkdp och forsdljningar mellan koncernforetag

Andel av drets totala inkdp som skett fran andra féretag i
koncernen

Andel av drets totala forsaljningar som skett till andra foretag
i koncernen

Not 12 Rinteintakter

Bank
Ovriga

2021

676
2250
1567
6 000

10 494

2021

700

1606
1883

4189

2021

10,75 %

0,07 %

2021

18
18

36 (47)

2020

5966
1970
1348

9284

2020

632

2 055
271
1134
5966
10058

2020

9,60 %

0,07 %

2020

14
14
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Not 13 Rintekostnader

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 14 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Foréndring av ersattningsfond

Not 15 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pga dndrad beskattning
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av ej avdragsgill nedskrivning
Skatteeffekt av schablonranta pa p-fond
Redovisad effektiv skatt

2021

Procent

20,60

18,31

Belopp
25203

-5192
-111
914
-206
-19

-4 614

2021

18 662
34
18 696

2021

-7 000
2530
7 341
2871

2021

4614
2044

198
6 856

Procent

21,40

10,17
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2020

18 971
43
19014

2020

-5 500

5450
24034
23984

2020

5027
5698

10725

2020

Belopp
49 429

-10578
-119

6 966
-1277
-20

-5 027
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Not 16 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Omdklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljiningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 17 Mark
Ingdende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

1936 239
-2 303
136 712
2070648

-769 828
2117
-54 981
-822 691

-1 000
-1 000

1246 957

2021-12-31

47 447
47 447

47 447

Not 18 Upplysningar om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde har faststiltts utifran en avkastningsbaserad metod.

Den avkastningsbaserade metoden bestdr i en evighetskapitalisering av bedémt
marknadsmdssigt driftnetto vilket dividerats med ett beddmt marknadsmaissigt

direktavkastningskrav varefter korrektion sker fér avvikelser nir det foreligger skillnad
mellan vdrderingsobjektet och vad som kan anses normalt p& marknaden, exempelvis
skillnader mellan marknadsméssig hyra och kontrakterad hyra, nar den aktuella vakansen
fér vérderingsobjektet avviker fran en langsiktigt beddmd normaliserad vakansgrad samt
om det aktuella vdrderingsobjektets tekniska skick avviker fran vad som &r normalt for

jdmfarelseobjekten pa marknaden.

38 (47)

2020-12-31

1790 153
-8 135
154 221
1936 239

-727 081
6 330

-49 077
-769 828

1166411

2020-12-31

47 447
47 447

47 447

Korrektioner kan vara saval tilldggsposter som avdragsposter beroende pa om skillnaderna
beddms vara till fordel eller nackdel fér varderingsobjektet i jsmforelse med vad som anses

vara normalt pd marknaden.
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Driftnettot har berdknats som hyresvirde med avdrag fér marknadsmassig vakans minus
normaliserade utbetalningar fér drift, underhall, fastighetsskatt och administration.
Driftnetto divideras med direktavkastningskravet for fastigheten.

Beriknat marknadsvarde justeras fér varde pd byggrétter. Byggratter pa detaljplanerad
mark virderas till ortens marknadsvirde med tilldmpning av ortprismetod.

Direktavkastningskravet &r olika fér olika fastigheter beroende pa anvédndning och ldge.
Direktavkastningskravet bestdms som det avkastningskrav som hdrletts ur transaktioner for
jdmférbara fastigheter pa marknaden.

Analyser och jamfoérelser gérs mot allmént tillgénglig statistik fér motsvarande
fastighetsbestand. Vid dessa analyser beaktas saval direkta fastighetstransaktioner samt
transaktioner dar fastigheter éverlatits i form av bolagstransaktioner.

Vid virderingen har féljande direktavkastningskrav anvénts utifran lage och anvéndning:
Bostider 4,20 —-5,45 %
Lokaler 5,85 — 8,25 %

Av tabellen nedan framgar beridknade verkliga virden och redovisade varden per 2021-12-31.
Siffrorna ar i tkr.

Typ av fastighet Ackumulerade verkliga Redovisade virden
varden enligt sammanstalid
virdering
Bostdder 2209 300 933 500
Lokaler 561 100 378476
Summa 2770400 1311976

Under 2021 har virderingsmodellen utvérderats och det har tagits fram en mer tydlig
koncerngemensam modell. Marknadsvarderingen med &rets anvdnda modell mot tidigare anvénda
modell ger ingen vasentlig skillnad/férdndring i slutligt marknadsvérde.
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Not 19 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 20 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlsiggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 21 Langfristiga virdepappersinnehav

Nominellt
Inhehav (tkr) virde
Langfristiga
virdepappersinnehav
Husbyggnadsvaror HBV 40
Summa innehav 40

Bokfort
virde

40

40

2021-12-31

59 017
190
-1076
7 865
65 997

-41 851
1076
-5 380
-46 155

19 842

2021-12-31
143 590
161 361

-144 577
160 375

160375

Bokf. v.

(foreg. ar)

(40)

(40)

40 (47)

2020-12-31

53179
2707
-426
3558
59017

-37 136
182

-4 897
-41 851

17 167

2020-12-31

120 347
189 882
-166 639
143 590

143590
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Not 22 Ovriga fordringar

Mervardesskatt

Ovriga poster

Not 23 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda leasingavgifter
Upplupna intdkter
Ovriga poster

Not 24 Kassa och bank

Kassa och bank

Fordran/skuld koncernkonto

2021-12-31

8382
1824
10 206

2021-12-31

2046

158
3108
5311

2021-12-31

193
193

41 (47)

2020-12-31

14 287
2611
16 898

2020-12-31

2993
5952
1991
10936

2020-12-31

227
227

Vixjé kommun star som avtalspart gentemot banken. Likvida medel &r darfor att jamstélla med en

kortfristig fordran pa Vaxjo kommun.

Transaktioner redovisas pa ett for bolaget sérskilt underkonto hos banken och redovisas i enlighet med
koncerngemensamma principer, med mellanhavandet i balansrdkningen under rubriken kortfristig

fordran eller tviartom under kortfristiga skulder.

Not 25 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Antal
aktier

1331
1331

Kvot-
virde

10
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Not 26 Disposition av vinst eller forlust

2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 260 534
arets vinst 18 347
278 881
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 278 881
Not 27 Obeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31
Ersdttningsfond 0 7 341
Periodiseringsfond inkomstaret 2015 0 2 530
Periodiseringsfond inkomstéaret 2016 1028 1028
Periodiseringsfond inkomstaret 2017 1959 1959
Periodiseringsfond inkomstaret 2018 3957 3957
Periodiseringsfond inkomstaret 2019 3500 3500
Periodiseringsfond inkomstaret 2020 5500 5500
Periodiseringsfond inkomstaret 2021 7 000 0
22944 25 815
Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond 19

Not 28 Uppskjuten skatteskuld
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga till uppskjuten skatteskuld pa byggnader.

2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid drets ingang 21870 16172
Arets avsattningar 2044 5698
Belopp vid arets utgang 23914 21 870
Not 29 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Férfaller senare dn fem &r efter balansdagen
Skulder till moderféretag 135 000 302 000
135 000 302 000
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Not 30 Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid

Réntebindning till

Ar 2022
Ar 2023
Ar 2024
Ar 2025
Ar 2026
Ar 2027
Ar 2028

Not 31 Skuld koncernkonto

Beviljad kreditlimit
Qutnyttjad del
Utnyttjad kreditbelopp

Not 32 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna Iéner

Upplupna semesterloner
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna pensionskostnader
Upplupen kompskuld

Upplupna képta tjanster
Upplupna leasingavgifter
Upplupen underhallskostnad
Forutbetalda avgifter
Forskottsbetalda hyror

Upplupna el- och virmekostnader
Ovriga poster

Lanebelopp
142 000
176 000
162 000
235000
217 000
90 000
45 000
1067 000

2021-12-31

75 000

-64 380

10 620

2021-12-31

489

25

514

2021-12-31

68

1031

1058

721

171

0

514

1893

29

10625

3215

324

19650

43 (47)

Genomsnittsranta

%
1,84
1,64
1,79
1,81
1,72
1,26
1,37
1,70

2020-12-31

75000

-75 000
0

2020-12-31
593

25
618

2020-12-31

184
1039
1230

740

235

60

526
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Not 34 Uppgifter om moderforetag

44 (47)

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Vaxjo kommunféretag AB, org.nr 556602-4641 med site i Vaxjo.

Moderbolaget &r helagt bolag till Vaxjo kommun.

Fordringar och skulder till Vaxjo kommun eller évriga av kommunen dgda bolag har i &rsredovisningen ej
betraktats som koncernmellanhavande eller koncerntransaktioner,

Not 35 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Nedskrivningar
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster

Not 36 Stillda sdkerheter

X

For egna skulder och avséittningar:
Fastighetsinteckningar

Not 37 Eventualférpliktelser

Aktiedgartillskott Vaxjé kommunféretag AB

2021-12-31
60 361
1000

185
61 545

2021-12-31

176 523
176 523

2021-12-31

815
815

Not 38 Vdsentliga hdandelser under aret och efter rikenskapsarets slut
Vidingehem tilldmpar Bokféringsndmndens regler for K3-bolag enligt BENAR 2012:1, vilket
innebdr att utbyten av vésentliga komponenter kan bokféras som investering i stillet for som

tidigare kosthadsf6éras som underhall.

For ar 2021 har det inneburit att 5 868 tkr (8 252 tkr) har bokférts som investering pa

balansrdkningen.

2020-12-31
53974
0

-5 966
48 008

2020-12-31

176 523
176 523

2020-12-31

815
815
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| januari 2022 fattade styrelsen beslut om att godkinna delningsplan av Vidingehem AB. Delningsplanen
gor gillande att Vidingehems lokalfastigheter med dir tillhérande pagaende projekt dvertas av Véfab,
Vixjd Fastighetsforvaltning AB. Beslutet &r i enlighet med Vaxjé kommunfullmaktiges beslut 2021-08-31
att omstrukturera den heldgda bolagskoncernen Vaxjo kommunféretag AB.

Rottne 16 mars 2022

Anders Bengtsson

Ordférande ,
o /—w
220 72/7/ (G / et / /// ke
Narita-Bengtsson / Irene Bladh

g
H
Sven Olof Gustafsson Blrgltta Andersson

Kaj-Mi aeI Petersson Catharina Rydberg Lilja
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnatsZimars 2022

Maftlas Johar}égon
Auktoriserad revisor
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FEM AR | SAMMANDRAG
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2021 2020 2019 2018 2017
RESULTATRAKNING (TKR)
Hyresintakter 260697 251 486 249 115 234715 235 276
Ovtiga fowvakiningsintakter 1744 3088 3929 3251 2726
Driftkostnader -123890 - 118614 - 112238 - 106615 - 103 808
Underhall 33206 - 27103 - 30472 - 33694 - 34989
Fastighetsskatt 3115 - 2997 - 2760 - 2528 - 2290
Avskrivningar 61279 - 53897 - 58775 - 49412 - 49179
Bruttoresultat 40 951 51 963 48 798 45717 47 736
Centrala administrations - och
frsalininaskostnader -6246 -6744 - 6999 - 6745 - 6317
Ovtiqa rorelseintakter 10 494 9284 3125 14874 47 851
Ovriga rorelsekostnader - 4189 - 10058 - 3780 - 8911 - 27 816
Resuttat finansiella anlaganingstillg@ngar ¢] ¢] 0 0 "0
Resultat vid {orsélining av aktier i koncemforetag o] 0 0 53589
Ranteintékter och liknande resultatposter 18 14 19 19 24
Statliqa bostadssubventioner 0 0 0 0 0
Réntekostnader och liknande poster - 18696 - 18014 - 20 466 - 23627 - 27011
Resultat efter finansiella poster 22 332 25445 20 697 75016 34 467
Koncembidrag, lamnade 0] -31 -197 200 B85
Bokslutsdispositicner 2 871 23984 1614 - 11720 - 28742
Skatt pa arets resultat -4812 - 5020 - 5707 - 2612 - 1293
Uppskiuten skatt -2044 - 5608 1141 - 1572 105
Arets resultat 18 347 38 681 17 549 58812 4472
BALANSRAKNING (TKR)
Materiella anfaqaningstillaingar 1474620 1374614 1246 909 1178032 1230271
Finansiella anlaganinastilladngar 40 40 40 60 110
Kortfristiqa fordringar 18 487 96 231 73925 55975 50 942
Kassa och bank 183 227 188 159 196
Summa tillgnagar 1483340 1471112 1321062 1234226 1281519
Egqet kapital 294992 276775 240 071 222522 163 608
Obeskattade reserver 22944 25815 55765 57 379 45 658
Avséttningar 23914 21 870 16172 17 313 15742
Langtristiga skulder 925 000 947 000 814 000 877 000 969 000
Kortfristiga skulder 226 490 199 652 185054 60012 87 510
Summa skulder och eqet kapital 1493340 1471112 1321 062 1234226 1281519
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FEM AR | SAMMANDRAG, FORTSATTNING

2021 2020 2019 2018 2017
NYCKELTAL
Lonsamhet
Avkastning eqet kapital %o 7.1 8,6 7.3 28,1 17.3
Avkastning totalt kapital % 2,7 3.1 3.1 8,0 4.8
Fastighetemas direktavkastning Y 3,0 4,4 4,2 3,9 3,0
Finansiering
Soliditet Y 21,0 20,2 21,5 21,7 155
Genonsnittli skuldranta, netto % 16 1,7 1.9 2,4 2,4
Genomsnittlia skuldranta, brutto % 1,6 16 1,9 2,4 2.4
Rantebidragsberoende % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Belaninasarad % 81,3 86,9 83,3 76,6 81,1
Rantetackninasarad % . 2193 2337 201,0 4178 2277
Forvaltning
Antal bostader st 2117 2077 2020 2014 2062
Vaad vta bostader kvm 134868 126535 125084 1252863 126 498
Hyra bostader kil kvm 1120 1115 1078 1063 1 061
Vaad vta bostadskomplement kvm 3654 3674 3654 3840 4306
Hyra bostadskomplement ke kvm 112 134 218 215 208
Antal lokaler st 420 418 115 413 412
Vaaqd vta lokaler kvm 105120 104 471 105 148 103 608 104123
Hyra lokaler k' kvm 1118 1100 1057 g72 965
Driftkostnader kr/ kvm 508 505 480 458 442
Underhéliskostnader ki kvm 136 115 130 145 149
Fastighetsanknuten administration kt/ kvm 80 80 77 69 67
Centrala administrations- och
forsalininaskostnader k' kvm 26 29 30 29 27
Marknad
Vakansarad, bostader % 56 24 1,5 0,8 0.8
Omiittninasfrekvens, bostader antal 550 488 459 508 385
Vakansarad, lokaler %o 0.4 1.5 0.4 03 0,3
Onivitninasfrekvens, lokalet antal 19 21 27 29 23
Milio
Anstalida med milidutbildning antal 51 57 26' 34 50
Uppvamning kwh/BOA+LOA kvm faktisk kwh/kvm 100 91 94 99 100
Uppvarmning kwh/atemp kvm faktisk kwh/kvm 83 83 86 87 92
Uppvamning kwh/B OA+LOA kvm normalar kwhi kvm 103 105 105 108 106
Uppvarmning kwh/atemp kvm normalar kwh/ kvm 94 a5 a5 g5 a7
Fastighetsel kwh/ BOA+LOA kvm kwh/kvm 35 36 38 39 39
Andel qron el kwh/ total elfdrbrukning Yo 100 100 100 100 100
Olieforbrukning kbm 6 3 1 ] 2
Vattenforbrukning kbry BOA+LOA kvm kbm'kvm 0,8 0.8 0.8 0.9 0.9
Lah med kallsortering/ antal lah % 100 100 10F 108 108"
DEFINITIONER
Avkastning eget kapital Resultat efter finansiella poster/ eqet kapital + obesk. resever * (1-skatt)
Avkastning totalt kapital Resultat efter finansielia poster+rintekostnader-tantebidrag / balansomsl.
Fastighetemas direktavkastning Bruttoresultat - Svria intékier/ fastighetemas bokforda véarde
Soliditet Eget kapital + obeskattade reserver*{1-skatt}/ balansomsl.
Genomsnittlia skuldranta, netto Rantekostnader - rantebidraq / totala skulder+obesk. resetverskatt
Genonsnittlig skuldranta, brutto Rantekostnader/ totala skulder + obesk. reserver*skatt
Rantebidragsberoende Réntebidraq / rantebidraq + hyra bostader exk| outhvit .
Belaningsarad Fastighetslan / bokfart varde pd fasticheter A
Rantetackningsarad Resultat efter finansiella poster+inansiellt netto/ finansieltt netto
Vakansarad bostader Kostnad for outhyrda bostader/ hyra bostader
Vakansarad lokaler Kostnad f6r outhyrda lokaler/ hyra lokaler
Uppvarmning Forbrukning fianvamme, olia och el f&r uppvarmning inadr, tilkommande vior vaagia /

Fastighetsel Fastighetsel inkl verksamhetsel | lokaler / ;’;}/’ S







